
Техническое задание 

на подготовку документации по планировке территории (проекта планировки 

и проекта межевания) микрорайона многоэтажной жилой застройки в районе 

Лебедянского шоссе и а/д Орел-Тамбов в городе Липецке 

№ 

п/п 

Перечень данных и 

требований 

Содержание данных и требований 

1. Основание для 

разработки: 

Постановление администрации города Липецка от 

11.10.2019  № 2010 «О подготовке документации по 

планировке территории (проекта планировки и проекта 

межевания) микрорайона многоэтажной жилой застройки 

в районе улицы Шахтерской, Лебедянского шоссе и а/д 

Орел-Тамбов в городе Липецке». 

2. Заказчик Департамент градостроительства и архитектуры 

администрации города Липецка 

3. Исполнитель Проектная организация, определенная в соответствии с 

требованиями Федерального закона № 44-ФЗ от 

05.04.2013. 

4. Цели проекта 4.1. Цель выполнения инженерно-геодезических 

изысканий: 

- Получение достоверных и достаточных топографо-

геодезических материалов и данных о ситуации и рельефе 

местности (в том числе дна водотоков, водоемов), 

существующих и строящихся зданиях и сооружениях 

(наземных, подземных и надземных), элементах 

планировки, проявлениях опасных природных процессов 

и факторов техногенного воздействия (в цифровой, 

графической, и иных формах), необходимых для 

разработки проектов планировки территории, проектов 

межевания территории. 

4.2. Цель выполнения инженерно-геологических 

изысканий: 

- Получение необходимых и достаточных материалов для 

подготовки документации по планировке территории, в 

том числе установить: 

- изменения рельефа местности 

- возникновение провалов, локальных оседаний, уступов, 

ступеней и трещин при образовании мульд сдвижения и 

их приуроченность к отдельным видам подземных 



выработок и периодам проходки; 

величину и интенсивность оседания земной поверхности 

на отдельных участках изучаемой территории по данным 

имеющихся геодезических наблюдений; 

места провалов и суффозионных воронок; 

степень активности выявленных геологических и 

инженерно-геологических процессов; 

план расположения и периоды проходки пройденных 

подземных горных выработок и способы заполнения 

отработанного пространства; 

результаты наблюдений или расчетов ожидаемых 

(вероятных) деформаций земной поверхности, данные о 

деформациях существующих зданий и сооружений. 

4.3. Обеспечение устойчивого развития территории, с 

учетом размещения общественной и  многоэтажной 

многоквартирной жилой застройки. 

4.4. Выделение элементов планировочной структуры, 

территорий общего пользования. 

4.5. Установление параметров планируемого развития 

элементов планировочной структуры. 

4.6. Установление  границ  зон  планируемого 

размещения  объектов социально-культурного и 

коммунально-бытового назначения, иных объектов 

капитального строительства. 

4.5. Обеспечение территории современной инженерной 

инфраструктурой. 

4.7. Обеспечение транспортного обслуживания 

территории, в соответствии с действующими 

нормативами. 

4.8. Определение местоположения границ образуемых и 

изменяемых земельных участков. 

4.9. Определения характеристик и очередности 

планируемого развития территории. 

4.10. Отображение границ территорий объектов 

культурного наследия. 

4.11. Отображение границ зон с особыми условиями 



использования территории. 

5. Нормативная, правовая 

и методическая база. 

 

5.1. Градостроительный кодекс РФ. 

5.2. Земельный кодекс РФ. 

5.3. Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О 

кадастровой деятельности». 

5.4. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О 

государственной регистрации недвижимости» 

5.5.Федеральный закон  от 30.12.2015 №431-ФЗ «О 

геодезии, картографии и пространственных данных и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты 

Российской Федерации». 

5.6. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

5.7. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 №402 

«Об утверждении  правил выполнения инженерных 

изысканий,  необходимых  для подготовки документации 

по планировки территории, перечня видов инженерных 

изысканий, необходимых для подготовки документации 

по планировки территории, и о внесении изменений в 

постановление Правительства РФ от 19.01.2006 №20». 

5.8. СП 47.13330.2016 «СНиП 11-02-96 Инженерные 

изыскания для строительства. Основные положения», 

утвержденный приказом Минстроя России  от 30.12.2016 

№1033/пр. 

5.9. СП 11-105-97. Инженерно-геологические изыскания 

для строительства. Часть V (раздел 4 –Инженерно-

геологические изыскания на подрабатываемых 

территориях). Правила производства работ в районах с 

особыми природно-техногенными условиями / Госстрой 

России. - М.: ФГУП ПНИИИС Госстроя России, 2003. 

5.10. СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания 

для строительства. Часть II. Выполнение съемки 

подземных коммуникаций  при инженерно-геодезических 

изысканиях для строительства», одобренный  письмом 

Госстроя РФ от 26.09.2000 №5-11/89. 

5.11.Инструкция по топографической съемке в масштабах  

1:5000, 1:2000, 1:1000  и 1:500 ГКИНП-02-033-82. 



5.12. Условные знаки для топографических планов М 

1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500. 

5.13. ГКИНП(ГНТА) -17-004-99 «Инструкция о порядке  

контроля и приемки геодезических, топографических и 

картографических работ». 

5.14. СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89. 

5.15. СП 47.13330.2012. Свод правил. Инженерные 

изыскания для строительства. Основные положения. 

Актуализированная редакция СНиП 11-02-96. 

5.16. Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других 

поселениях Российской Федерации РДС 30-201-98. 

5.17. Приказ Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства от 25.04.2017 № 740/пр «Об 

установлении случаев подготовки и требований к 

подготовке входящей в состав материалов по 

обоснованию проекта планировки территории схемы 

вертикальной планировки, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории». 

5.18. Приказ Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства от 25.04.2017 № 739/пр 

«Требования к цифровым топографическим картам, 

используемым при подготовке графической части по 

документации по планировке территории». 

5.19. Местные нормативы градостроительного 

проектирования города Липецка, утвержденные 

решением Липецкого городского Совета депутатов от 

30.08.2016 № 218. 

5.20. Действующие технические регламенты, 

санитарные, строительные нормы и правила. 

6. Базовая  

градостроительная 

документация 

6.1. Генеральный план города Липецка. 

6.2. Правила землепользования и застройки города 

Липецка. 

 



7. Территория 

проектирования 

 

Территория проектирования площадью 67 га 

(окончательные границы уточнить проектом), ограничена 

улицей Шахтерской, Лебедянским шоссе и автодорогой 

Орел-Тамбов в городе Липецке 

8. Исходные материалы, 

предоставляемые 

заказчиком 

Топографические планы М 1:500  (формат JPEG). Данные 

об объектах культурного наследия на территории 

проектирования. Сведения о зонах с особыми условиями 

использования территории. 

Материалы и результаты ранее выполненных 

инженерных изысканий (при наличии), выполненных в 

соответствии со статьей 41.2. Градостроительного кодекса 

РФ. 

Сведения ЕГРН для территории проектирования 

исполнитель получает самостоятельно 

9. Состав и содержание 

работы 

 

В целях подготовки документации по планировке 

территории (проекта планировки и проекта межевания) 

выполнить инженерно-геодезические и инженерно-

геологические изыскания. 

В процессе работ Исполнитель самостоятельно 

осуществляет сбор, анализ и систематизацию следующих 

документов и материалов: 

- сбор материалов инженерных изысканий прошлых лет и 

других фондовых (архивных) материалов и данных 

(топографических, геодезических, картографических, 

аэрофотосъемочных, дистанционного зондирования Земли 

(ДЗЗ)), оценка возможности их использования; 

- сбор исходных данных о пунктах государственной 

геодезической сети в районе выполнения инженерных 

изысканий (в Управление «Росреестра» по Липецкой 

области); 

- регистрация производство инженерно-геодезических и 

инженерно-геологических  изысканий выполняется 

исполнителем самостоятельно (в Управлении 

строительства и архитектуры Липецкой области). 

- согласование полноты нанесенных на топографический 

план надземных, подземных инженерных коммуникаций, 

сооружений и технических характеристик сетей с 

эксплуатирующими организациями, 

Работы должны быть выполнены в соответствии и с 



точностью определенной  нормативно-техническими 

документами в области инженерно-геодезических 

изысканий и  действующими техническими регламентами, 

в соответствии законодательством РФ: 

При выполнении инженерных изысканий применять 

средства измерений, прошедшие в соответствии с 

законодательством Российской Федерации поверку 

(калибровку). 

Исполнитель разрабатывает и согласовывает с Заказчиком 

Программу на производство инженерных изысканий. 

9.1. Выполнение работ по инженерно-геодезическим 

изысканиям. 

Результатом инженерно-геодезических изысканий 

является разработка топографического плана М 1:500 

(жесткая основа) с высотой сечения рельефа 0,5м 

территории изысканий. 

9.1.1.Съемочное обоснование выполнить от пунктов 

государственной геодезической сети, в системе координат 

и высот принятой для города Липецка. 

-  на участке работ заложить не менее 6-ти пунктов 

долговременной сохранности. Знаки закладываются 

попарно равномерно по всей территории объекта, в местах, 

обеспечивающих их сохранность; 

- составить каталог координат пунктов долговременной 

сохранности с абрисами; 

-пункты долговременной сохранности сдать по Акту 

Заказчику. 

- съемку всех подземных коммуникаций на территории 

изысканий выполнить с использованием 

трубокабеляискателем; 

9.1.2.Топографическую съемку оформить в соответствии с 

действующими требованиями, нормами и правилами, на 

бумажных носителях (жесткая основа) и в электронном 

виде, цифровом формате совместимом с ГИС системами. 

9.1.3.Результаты инженерных изысканий оформить в виде 

технического отчета о выполнении инженерных 

изысканий, состоящего из текстовой и графической частей, 

а также приложений к нему в текстовой, графической, 



цифровой и иных формах. 

9.1.4. До начала проектных работ Исполнитель передает 

Заказчику для размещения в ИСОГД: 

Технический отчет по результатам инженерно –

геодезических изысканий, подготовленный в соответствии 

СП 47.13330.2016: 

- в бумажном виде 3 экз., 

- в электронном виде формат WORD. 

Топографическую съемку М 1:500 на бумажных носителях 

в 3 экз., 

-в электронном виде в формате dwg (1 экз.) 

Топографические планы М 1:500 (жесткая основа)   

оформленные в соответствии с разграфкой и 

номенклатурой принятой для города Липецка, на 

бумажных носителях. 

9.2. Выполнение работ по инженерно-геологическим 

изысканиям: 

 Выполнить изыскания в объеме, необходимом и 

достаточном для разработки проекта планировки 

территории и в соответствии  действующими нормами и 

правилами. 

 В процессе работ осуществляется сбор, анализ и 

систематизация следующих документов и материалов: 

 сбор фондовых материалов по геологическому 

строению территории и данных по разработке 

месторождений полезных ископаемых на исследуемой 

площадке (исполнитель работ Выполняет 

самостоятельно); 

 маршрутное обследование территории изысканий; 

 бурение скважин (количество, глубина  скважин) 

согласно СП 47.13330.2012 и  СП 11-105-97-часть V. 

 Результаты инженерных изысканий оформляются в 

виде технического отчета о выполнении инженерных 

изысканий (подготовленный в соответствии СП 

47.13330.2016), состоящего из текстовой и графической 

частей, а также приложений к нему в текстовой, 



графической, цифровой и иных формах. 

 В отчетных материалах дать предложения и 

рекомендации для принятия решений по организации 

инженерной защиты территории от опасных природных и 

техногенных процессов и устранению или ослаблению их 

влияния в соответствии с нормативными документами. 

Текстовые и графические материалы на бумажных 

носителях передаются заказчику в брошюрованном виде 

в количестве 3 экз. 

 Электронные версии текстовых и графических 

материалов предоставляются заказчику на DVD- или CD-

диске в количестве 1экз: 

 текстовые материалы должны быть предоставлены 

в формате DOC, DOCX, RTF, XLS  или XLSX; 

9.3. Выполнить анализ: 

 материалов и результатов инженерных изысканий, 

выполненных в соответствии со статьей 41.2. 

Градостроительного кодекса РФ. 

 решений по развитию территории проектирования в 

соответствии с ранее разработанной градостроительной 

документацией, исходными данными; 

 планировочных ограничений развития территории 

проектирования (на основании представленных исходных 

данных о зонах с особыми условиями использования 

территории и требований нормативно-технических 

документов, природных особенностей территории); 

 градостроительный анализ территории в целях 

упорядочивания параметров объектов капитального 

строительства; 

 материалов о современном использовании территории; 

 существующих и проектируемых инженерных 

коммуникаций; 

 данных по улично-дорожным и транспортным связям. 

9.4. Проектом предусмотреть: 

 параметры планируемой общественной и многоэтажной 

жилой застройки, формирование территории зеленых 



насаждений общего пользования (парк); 

 формирование границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 

 учреждения социально-бытового обслуживания в 

соответствии с Местными нормативами 

градостроительного проектирования города Липецка и 

программами комплексного развития социальной 

инфраструктуры города Липецка; 

 обеспечение территории,  инженерной 

инфраструктурой, с учетом положений Генерального 

плана города Липецка, схем тепло-, электро-, водо-, 

газоснабжения и водоотведения города Липецка, в 

соответствии с программами комплексного развития 

систем коммунальной инфраструктуры города Липецка; 

 развитие транспортной инфраструктуры с учетом 

размещения мест постоянного и временного хранения 

индивидуального автотранспорта в соответствии  с СП 

42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* и 

программами комплексного развития транспортной 

инфраструктуры; 

 высокую степень благоустройства территории; 

 мероприятия по обеспечению условий 

жизнедеятельности маломобильных групп населения; 

 решения по мусороудалению с территории МКД; 

 создание системы оповещения жителей с возможностью 

сопряжения с региональной автоматизированной 

системой централизованного оповещения, в соответствии 

с постановлением администрации города Липецка от 

11.06.2014 №1270 «О создании на территории  города 

Липецка системы оповещения жителей города Липецка»; 

 размещение площадок для выгула собак. 

10. Состав проектных 

материалов, 

передаваемых заказчик 

10. Документация по планировке территории (проект 

планировки и проект межевания) состоит из основной 

части, которая подлежит утверждению, и материалов по 

ее обоснованию. 

10.1. Основная (утверждаемая) часть документации по 



планировке территории включает в себя: 

10.1.1. Раздел 1 «Проект планировки и межевания 

территории. Графическая часть», в составе которого 

выполняются: 

10.1.1.1. Чертеж красных линий (основной чертеж), на 

котором отображаются: 

 границы разработки проекта планировки; 

 красные линии, обозначающие существующие и 

планируемые границы территории общего пользования и 

границы земельных участков, на которых расположены 

или планируется расположить линейные объекты; 

 линии регулирования застройки и другие линии 

градостроительного регулирования; 

 границы существующих и планируемых элементов 

планировочной структуры; 

 границы зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства; 

 проектные предложения по функциональному 

использованию территории с выделением зеленых 

насаждений и элементов благоустройства; архитектурно-

планировочному и объемно-пространственному решению 

застройки; развитию улично-дорожной сети, 

транспортным сооружениям, сооружениям и 

коммуникациям инженерного оборудования; границам 

территорий по формам собственности, 

10.1.1.2. Разбивочный чертеж красных линий, на котором 

отображаются: 

 границы разработки проекта планировки; 

 разбивка красных линий с номерами концевых, 

поворотных точек с координатами этих точек в местной 

системе координат; 

 линии регулирования застройки и другие линии 

градостроительного регулирования. 

10.1.1.3. Чертеж границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, на котором 

отображаются: 



 границы разработки проекта планировки; 

 линии градостроительного регулирования, в том числе 

красные линии и линии регулирования застройки; 

 границы зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства и инженерной 

инфраструктуры; 

 информация об очередности планируемого развития 

территории. 

10.1.1.4. Чертеж межевания территории (М 1:500) на 

котором отображаются: 

 границы разработки проекта межевания; 

 красные линии, обозначающие существующие и 

планируемые границы территории общего пользования; 

 линии отступа от красных линий в целях определения 

места допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений; 

 местоположение существующих объектов капитального 

строительства; 

 границы существующих земельных участков; 

 границы образуемых и изменяемых земельных участков 

на кадастровом плане территории, условные номера 

образуемых земельных участков, с указанием назначения 

использования формируемого земельного участка; 

 границы территорий объектов культурного наследия; 

 границы особо охраняемых природных территорий; 

 границы зон с особыми условиями использования 

территорий; 

 границы зон действия публичных сервитутов. 

Объединение нескольких чертежей в один допускается 

исключительно при условии обеспечения читаемости 

линий и условных обозначений графических материалов 

основной части документации по планировке территории 

(проекта планировки и проекта межевания). 

10.1.2. Раздел 2 «Положение о характеристиках 

планируемого развития территории и о межевании 



территории. (Пояснительная записка)», который должен 

содержать следующую информацию: 

10.1.2.1.Реквизиты документов территориального 

планирования и градостроительного зонирования. 

10.1.2.2. Реквизиты решения о подготовке документации 

по планировке территории с приложением копии. В 

случае разработки документации на основании 

муниципального контракта его реквизиты с приложением 

копии. 

10.1.2.3. Сведения об объектах капитального 

строительства жилого, социального, коммунального, 

бытового, культурного, спортивного назначения и их 

краткая характеристика (для межевания существующих 

объектов), а именно: 

 перечень планируемых к размещению объектов 

капитального строительства; 

 характеристики планируемых к размещению объектов 

капитального строительства (функциональное 

назначение; перечень зданий, строений и сооружений, 

входящих в состав объекта; планируемые этажность, 

объем, общая площадь, площадь застройки); 

 перечни искусственных сооружений, перечень 

инженерных коммуникаций, в том числе подлежащих 

переустройству. 

10.1.2.4. Характеристика планируемого развития 

территории при размещении объектов капитального 

строительства, а именно: 

 о плотности и параметрах застройки территории (в 

пределах, установленных градостроительным 

регламентом); 

 о характеристиках объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения и необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур, в том числе 

объектов, включенных в программы комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программы комплексного развития транспортной 



инфраструктуры, программы комплексного развития 

социальной инфраструктуры и необходимых для развития 

территории в границах элемента планировочной 

структуры; 

 для зон планируемого размещения объектов местного 

значения сведения о плотности и параметрах застройки 

территории, необходимые для размещения указанных 

объектов, информация о планируемых мероприятиях по 

обеспечению сохранения применительно к 

территориальным зонам, в которых планируется 

размещение указанных объектов, фактических 

показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 

и фактических показателей территориальной доступности 

таких объектов для населения; 

 технико-экономические показатели планируемых 

систем инженерной и транспортной инфраструктур 

предусмотренных в соответствии с программами 

комплексного развития систем коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и необходимых 

для развития территории в границах проектирования; 

 технико-экономические показатели планируемых к 

размещению объектов капитального строительства, а так 

же показатели по убыли жилого фонда и площади 

сохраняемого жилого фонда; 

 сведения о земельных участках, необходимых для 

размещения объектов капитального строительства с 

указанием площади земельных участков; 

 сведения о границах образуемых и изменяемых 

земельных участков на кадастровом плане территории с 

условными номерами участков и указанием  

разрешенного вида использования таких участков, в 

соответствии с системой координат, используемой для 

ведения государственного кадастра недвижимости. 

10.1.2.5. Ведомость координат концевых и поворотных 

точек красных линий, расстояния между точками красных 

линий, углы поворота и радиус искривления красных 

линий, и прочие размеры, обеспечивающие вынос 

красных линий в натуру (на местность). 

10.1.2.6. Положения об очередности планируемого 

развития территории, содержащие этапы проектирования, 



строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения и этапы строительства, 

реконструкции необходимых для функционирования 

таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 

граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, в том числе объектов, 

включенных в программы комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры. 

10.1.2.7. В рамках межевания территории: 

 характеристика территории, на которую 

осуществляется межевание; 

 сведения об использованных материалах по 

установлению границ земельных участков и 

особенностях межевания; 

 перечень и сведения о площади образуемых земельных 

участках, в том числе возможные способы их 

образования; 

 перечень и сведения о площади образуемых земельных 

участков, которые будут отнесены к территориям общего 

пользования или имуществу общего пользования, в том 

числе в отношении которых предполагаются 

резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд; 

 вид разрешенного использования образуемых 

земельных участков в соответствии с проектом 

планировки территории с указанием (в случае наличия) 

обременений земельных участков; 

 перечень публичных сервитутов; 

 обоснование принятых решений. 

10.2. Материалы по обоснованию документации по 

планировке территории (проекта планировки и проекта 

межевания) включают в себя: 

10.2.1. Раздел 3 «Материалы по обоснованию 

документации по планировке территории (проекта 

планировки и проекта межевания). Графическая часть» 



должен быть представлен в виде схем, выполненных на 

топографической подоснове, и содержать: 

10.2.1.1. Карту планировочной структуры  расположения 

элемента планировочной структуры (ситуация), на 

которой отображаются: 

 граница разработки документации по планировке 

территории; 

 границы элементов планировочной структуры, 

транспортно-коммуникационные связи, элементы 

ландшафта (реки, озера, леса и т.д.); 

 границы территориальных зон в соответствии  с 

Правилами землепользования и застройки города 

Липецка. 

10.2.1.2. Схема использования территории в период 

подготовки проекта планировки территории (опорный 

план), которая содержит: 

 границы разработки документации по планировке 

территории; 

 границы земельных участков, изымаемых во временное 

пользование (на период строительства) и (или) 

постоянное пользование – при необходимости изъятия 

земельного участка; 

 элементы застройки и участки природного ландшафта; 

 границы земельных участков, которые предоставлены 

для размещения объектов капитального строительства с 

указанием принадлежности к федеральной, региональной, 

муниципальной и частной собственности; 

 существующая застройка с характеристикой зданий и 

сооружений по назначению, этажности и капитальности, 

аварийный фонд, уличная сеть, транспортные 

сооружения, сооружения и коммуникации инженерной 

инфраструктуры, демонтируемые и перекладываемые 

инженерные сети, границы отводов участков под все 

виды строительства и благоустройства; 

 границы земельных участков с указанием форм 

собственности в соответствии с государственным 

кадастром недвижимости; 



 действующие и проектируемые красные линии. 

В случае необходимости схема может быть выполнена на 

нескольких чертежах. 

10.2.1.3. Чертеж границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, на котором 

отображаются: 

 границы разработки документации по планировке 

территории; 

 линии градостроительного регулирования, в том числе 

красные линии и линии регулирования застройки; 

 границы зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. 

10.2.1.4. Схема организации движения транспорта и 

пешеходов, которая содержит: 

 границы разработки проекта планировки и межевания 

территории; 

 границы зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства; 

 местоположение объектов транспортной 

инфраструктуры и учитывающую существующие и 

прогнозные потребности в транспортном обеспечении на 

территории, а также схему организации улично-дорожной 

сети; 

 категории улиц и дорог, номера кварталов. 

10.2.1.5. Схема границ территорий объектов культурного 

наследия, которая содержит: 

 границы разработки документации по планировке 

территории; 

 границы зоны планируемого размещения объектов 

капитального строительства; 

 границы территорий выявленных объектов культурного 

наследия; 

 границы зон охраны объектов культурного наследия. 

10.2.1.6. Схема границ зон с особыми условиями 



использования территории, которая содержит: 

 границы разработки документации по планировке 

территории; 

 границы зон охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры); 

 границы охранных зон инженерных сетей и 

сооружений; 

 границы зон санитарной охраны источников 

водоснабжения; 

 прибрежные защитные полосы; 

 границы водоохранных зон; 

 границы особо охраняемых природных территорий; 

 границы зоны затопления паводком 1% 

обеспеченности; 

 границы зон подтопления; 

 границы СЗЗ предприятий и иных объектов. 

10.2.1.7. Схема размещения инженерных сетей, которая 

содержит: 

 границы разработки документации по планировке 

территории; 

 существующие, сохраняемые, реконструируемые, 

ликвидируемые и проектируемые трассы вне 

микрорайонных, внутри микрорайонных сетей и 

сооружений водопровода, канализации,  теплоснабжения, 

газоснабжения, электроснабжения, телевидения, радио и 

телефона, места присоединения этих сетей к городским 

магистральным линиям и сооружениям; 

 размещение пунктов управления системами 

инженерного оборудования. 

10.2.1.8. Схема вертикальной планировки и инженерной 

подготовки территории, которая содержит: 

 границы разработки документации по планировке 

территории; 

 вертикальную планировку территории (существующие 



и директивные отметки поверхности по осям проезжих 

частей в местах пересечения улиц и проездов и в местах 

перелома продольного профиля, проектные продольные 

уклоны, отметки поверхности других планировочных 

элементов для вертикальной увязки проектных решений, 

в том числе и со смежными территориями); 

 мероприятия по инженерной подготовке территории. 

10.2.1.9. Схему, отображающую местоположение 

существующих объектов капитального строительства, в 

том числе линейных объектов, объектов, подлежащих 

сносу, объектов незавершенного строительства, а также 

проходы к водным объектам общего пользования и их 

береговым полосам; 

10.2.1.10. Варианты планировочных и (или) объемно-

пространственных решений застройки территории в 

соответствии с проектом планировки территории (в 

отношении элементов планировочной структуры, 

расположенных в жилых или общественно-деловых 

зонах). Развертку четной и нечетной сторон 

магистральных улиц  городского и районного значения. 

Виды с характерных видовых точек. 

10.2.1.11. Чертеж межевания территории, выполненный 

на топографической основе, на котором отображаются: 

 красные линии и линии регулирования застройки; 

 границы существующих земельных участков; 

 границы образуемых и (или) изменяемых земельных 

участков на кадастровом плане территории, условные 

номера образуемых земельных участков, в том числе в 

отношении которых предполагаются их резервирование и 

(или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд, назначение образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

 границы зон с особыми условиями использования 

территорий; 

 местоположение существующих объектов капитального 

строительства с благоустройством прилегающей 

территории; 

 границы особо охраняемых природных территорий (в 



случае наличия); 

 границы территорий объектов культурного наследия (в 

случае наличия). 

10.2.2. Раздел 4 «Материалы по обоснованию проекта 

планировки территории для размещения объектов 

капитального строительства. Пояснительная записка.» 

содержит описание: 

 материалов и результатов инженерных изысканий; 

 природно-климатических условий; 

 существующего использования территории, состояния 

объектов нежилого назначения, объектов культурного 

наследия, особо охраняемых природных территорий; 

 обоснование соответствия планируемых параметров, 

местоположения и назначения объектов регионального 

значения, объектов местного значения нормативам 

градостроительного проектирования и требованиям 

градостроительных регламентов, а также применительно 

к территории, в границах которой предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, установленным 

правилами землепользования и застройки расчетным 

показателям минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетным 

показателям максимально допустимого уровня 

территориальной доступности таких объектов для 

населения; 

 перечень мероприятий по защите территории от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 

характера, в том числе по обеспечению пожарной 

безопасности и по гражданской обороне; 

 перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

 обоснование очередности планируемого развития 

территории; 

 предложений по развитию транспортной 

инфраструктуры (учитывающих протяженность улично-

дорожной сети, линий и маршрутов общественного 

транспорта, количество гаражей и стоянок для легковых 

автомобилей) с учетом программ комплексного развития 



транспортной инфраструктуры поселения, городского 

округа; 

 предложений по развитию систем инженерно-

технического обеспечения территории (учитывающих 

текущее и перспективное электро-, тепло-, газо-, и 

водоснабжение населения, водоотведение и т.д.) с учетом 

программ комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры города Липецка; 

 расчет требуемых объемов  электро-, тепло-, газо,  

водоснабжение и водоотведения территории в 

соответствии с Местными нормативами 

градостроительного проектирования города Липецка; 

 предложений по развитию объектов, входящих в 

систему социально-культурного и коммунально-бытового 

обслуживания населения планируемой территории (аптек, 

объектов розничной торговли, питания, физкультурно-

спортивных сооружений и т.д.) с учетом программ 

комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры городского округа, программ 

комплексного развития систем социальной 

инфраструктуры городского округа; 

 расчет для объектов социальной сферы и образуемых 

твердых бытовых отходов в соответствии с Местными 

нормативами градостроительного проектирования города 

Липецка; 

 основные технико-экономические показатели для 

планируемой территории и объектов капитального 

строительства существующих и планируемых. 

10.3. Проектные материалы по документации по 

планировке территории (проекту планировки и проекту 

межевания) передаются Заказчику комплектами в 3 

экземплярах на бумажных носителях и в 1 экземпляре в 

электроном виде (в том числе электронную версию в PDF 

и JPG с разрешением не менее 300 dpi), в том числе 

демонстрационные материалы проекта (презентация) и 

краткая характеристика проекта с указанием основных 

технико-экономических показателей для проведения 

публичных слушаний и размещения в сети Интернет. 

 



11. Публичные слушания 11.1. Публичные слушания проводит департамент 

градостроительства и архитектуры администрации города 

Липецка с участием представителей  Исполнителя. 

11.2. Исполнитель обеспечивает подготовку краткой 

информации и демонстрационных материалов по 

документации по планировке территории (проекту 

планировки и проекту межевания) для размещения на 

официальном сайте администрации города Липецка, а так 

же представление разработанной документации (основной 

доклад) для обсуждения на публичных слушаниях. 

11.3. Публикации необходимые для проведения 

публичных слушаний обеспечивает Заказчик. 

12. Особые условия 12.1.Исполнитель инженерных изысканий должен быть 

членом саморегулируемой организации в области 

инженерно-геодезических и инженерно-геологических  

изысканий, имеющей компенсационный фонд 

обеспечения договорных обязательств, сформированный в 

соответствии со ст. 55.4 и 55.16 Градостроительного 

кодекса РФ (за исключением лиц, указанных в части 2.1 

статьи 47 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации). 

12.2. Исполнитель осуществляет сбор и актуализацию 

общих данных по землепользованию, современному 

использованию территории, статистических данных, 

данных о природно-климатических условиях, 

инженерном обустройстве территории, кадастровых 

сведений и иной информации необходимой для 

разработки проекта планировки и проекта межевания. 

12.3. Три экземпляра проекта на бумажном носителе и 

один в электронном виде (в том числе электронную 

версию в PDF, JPЕG с разрешением не менее 300 dpi, в 

DWG и пояснительная записка в WORD, таблица 

координат концевых и поворотных точек в формате 

XLS/XLSX), откорректированные с учетом результатов 

публичных слушаний передаются в департамент 

градостроительства и архитектуры администрации города 

Липецка для ведения ИСОГД. 

 




